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I. Bilanzzum 31.12.2015

Aktiva

1. Forderungen an Kreditinstitute
a) taglich fallig

b) sonstige Forderungen

2. Sonstige Vermogensgegenstinde

3. Rechnungsabgrenzungsposten

31122015 31.12.2014

EUR TEUR

93.856,56 56
122.351.724,02 102.995
122.445.580,58 103.051
0,00 4
663.203,57 508
123.108.784,15 103.563

. Verbriefte Verbindlichkeiten

Begebene Schuldverschreibungen

. Sonstige Verbindlichkeiten
. Rechnungsabgrenzungsposten
4. Riickstellungen

a) Steuerriickstellungen
b) Sonstige

. Gezeichnetes Kapital
. Kapitalriicklagen nicht gebunden
. Gewinnriicklagen

Gesetzliche Riicklage

. Haftriicklage gem. § 57 Abs 5 BWG
. Bilanzgewinn

Passiva

31122015 31.12.2014

EUR TEUR
113.337.411,78 93.852
45,84 6
1.873.735,72 1.915
2.100,00 29
20.000,00 20
22.100,00 49
5.000.000,00 5.000
2.500.000,00 2.500
18.774,55 12
15.795,28 16
340.920,98 213
123.108.784,15 103.563
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom
1. Janner bis 31. Dezember 2015

2015 2014
EUR TEUR
1. Zinsen und dhnliche Ertrage
darunter: aus festverzinslichen Wertpapieren EUR 0,00 (Vorjahr: TEUR
0) 1.820.837,44 1.723
2. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -1.585.965,61 -1.492
I. NETTOZINSERTRAG 234.871,83 231
3. Provisionsertrage 10.000,00 20
4. Sonstige betriebliche Ertrige 11.922,42 40
Il. BETRIEBSERTRAGE 256.794,25 291
5. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) -77.579,34 -153
lll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN -77.579,34 -153
IV. BETRIEBSERGEBNIS = 179.214,91 138
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT
6. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -44.765,00 -34
V. JAHRESUBERSCHUSS 134.449,91 104
7. Rucklagenbewegung
darunter Dotierung der Haftriicklage EUR 149,12(Vorjahr: TEUR 0") -6.871,62 6
VI. JAHRESGEWINN 127.578,29 98
8. Gewinnvortrag 213.342,69 115
VIl. BILANZGEWINN 340.920,98 213

Y Wert unter TEUR 1
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lll. Anhang fiir das Geschéftsjahr 2015 der 3-Banken
Wohnbaubank AG

1. Anwendung der unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches - soweit
auf Banken anwendbar - sowie nach den Vorschriften des Bankwesengesetzes unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsmaRiger Buchfithrung und der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43
Bankwesengesetz, Teil 1 und Teil 2, aufgestellt.

Das Unternehmen gehort dem Konsolidierungskreis der Oberbank AG, Linz, an. Das Mutterunternehmen,
das den Konzernabschluss fiir den gréften Kreis von Unternehmen aufgestellt hat, ist die Oberbank AG,
Linz. Dieser Konzernabschluss ist beim Landes- als Handelsgericht Linz hinterlegt.

Die Gesellschaft wurde mit Errichtungserklarung vom 01.12.2011 gegriindet.

Die hierfiir erforderliche Konzession wurde mit Bescheid der Finanzmarktaufsichtsbehérde vom
15.06.2012 erteilt und mit Bescheid vom 20.12.2013 eingeschrénkt auf Geschéfte nach § 1 Abs 1 Z 10
BWG. Demnach verfiigt die 3-Banken Wohnbaubank AG derzeit tiber eine Konzession, eingeschrinkt
gemal3 § 3 Abs 6 BWG auf die Ausgaben von Schuldverschreibungen treuhindig fiir die Rechnung anderer
Kreditinstitute, wobei die Gesellschaft nur das Gestionsrisiko tragt.

Dementsprechend sind gemaR § 3 Abs 6 BWG die Bestimmungen der § 1a Abs 2 BWG sowie der §§ 23
bis 24a BWG nicht anzuwenden. Die Bestimmungen der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 (CRR) finden auf
die 3-Banken Wohnbaubank AG keine Anwendung.

Die Bank verfiigt iiber kein Handelsbuch.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie der
Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollsténdigkeit eingehalten.
Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.
Bei den Vermogensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die im Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden.
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Alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste, die im Geschéftsjahr 2015 entstanden sind, wurden
beriicksichtigt.

Die Forderungen an Kreditinstitute werden mit dem Nennwert angesetzt.
Sonstige Vermoégensgegenstinde wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

Die sonstigen Riickstellungen wurden unter Bedachtnahme auf den Vorsichtsgrundsatz in der Hohe des
voraussichtlichen Anfalls gebildet.

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Die 3-Banken Wohnbaubank AG emittiert treuhdndig fiir ihre Gesellschafterbanken steuerbegiinstigte
Wohnbaubankanleihen und die Emissionserlése werden an die Gesellschafterbanken der 3-Banken
Wohnbaubank AG weitergeleitet, die ihrerseits diese Mittel zur Finanzierung des Wohnbaus im Sinn des
§ 7 WGG bzw § 1 Abs 2 Z 1 lit a des StWbFG (Wohnbau im engeren Sinn) einsetzen. Gemal$ der
Treuhandvereinbarung wird die 3-Banken Wohnbaubank AG im eigenen Namen aber auf Rechnung und
Gefahr des Treugebers Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen ("Treuhand-Anleihen") begeben. Jede
einzelne Emission von Treuhand-Anleihen bedarf einer Einigung der Vertragspartner im Einzelfall. Die
Treuhandschaft ist offen zu legen und in den Bedingungen der Treuhand-Anleihe offen auszuweisen. Die 3-
Banken Wohnbaubank AG verpflichtet sich, die Treuhand-Anleihe dem Treugeber zum 6ffentlichen
Angebot in Osterreich zu {iberlassen. Die Platzierung der Treuhand-Anleihen obliegt dem Treugeber.

3. Erldauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

3.1. Bilanz

Aktivposten

Die Forderungen an Kreditinstitute betreffen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht
bzw. verbundene Unternehmen.

Gliederung der nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute:

2015 (EUR) 2014 (EUR)
mehr als 5 bis 10 Jahre 79.948.032,83 35.190.318,76
mehr als 10 Jahre 42.403.691,19 67.804.424,33

Passivposten

Verbriefte Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten betreffen begebene Schuldverschreibungen, welche treuhindig begeben wurden.
Im Geschiftsjahr 2015 werden keine begebenen Schuldverschreibungen fillig.

Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen betreffen Priifungs-, Beratungs- und Rechtskosten.
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Haftriicklage
Die Zuweisung zur Haftriicklage gemif § 57 Abs 5 BWG betrdgt EUR 149,12 (31.12.2014: TEUR 0).

Eigenkapital
Das Grundkapital per 31.12.2015 setzt sich wie folgt zusammen:

5.000.000 auf Namen lautende nennbetragslose Stamm-Stiickaktien

Die auBerordentliche Hauptversammlung vom 18.02.2014 ermichtigt den Vorstand der Emittentin, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats, zur Ausgabe von bis zu 25 Mio. auf Inhaber lautende Genussscheine im
Nominale von je EUR 1,00 zum Wandlungspreis von EUR 10,00 gemil3 § 174 AktG und gemdR § 9 Abs 3b
der Satzung zur Gewahrung von Umtauschrechten an die Glaubiger von Wandelschuldverschreibungen,
wobei die Ausgabe nur insoweit erfolgen darf, als vom Umtauschrecht der Gldubiger von
Wandelschuldverschreibungen Gebrauch gemacht wird.

Die bezogenen Genussscheine aus Wandelschuldverschreibungen beliefen sich im Geschéftsjahr auf Stiick
0 bzw. Nominale EUR 0. Weiters betrug das im Geschiftsjahr ausgenutzte genehmigte Kapital EUR 0.

3.2. Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrage
2015 (EUR) 2014 (EUR)
Sonstige betriebliche Ertrage 11.922,42 39.725,30

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Beziiglich der Angaben gemil § 237 Z 14 UGB uiber Aufwendungen fiir die Abschlusspriifung wird auf die
Angaben im Konzernanhang verwiesen.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag belasten im Geschiftsjahr zur Géanze das Ergebnis der
gewohnlichen Geschaftstatigkeit.

4. Ergianzende Angaben
Folgende Aktivposten enthalten Treuhandvermégen:

a) Forderungen an Kreditinstitute

31.12.2015 (EUR) 31.12.2014 (TEUR)
1. sonstige Forderungen 114.184.235,72 94.799

Folgende Passivposten enthalten Treuhandvermégen:

a) Verbriefte Verbindlichkeiten

31.12.2015 (EUR) 31.12.2014 (TEUR)
1. begebene Schuldverschreibungen 114.184.235,72 94.799
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Gesamtrentabilitit:
31.12.2015 31.12.2014

Jahresergebnis nach Steuern =
Bilanzsumme 0,1% 0,1%

Da die Gesellschaft nur eine Niederlassung in Osterreich betreibt, entfllt die Angabe gemiR § 64 Abs 1 Z
18 BWG.

Die Gesellschaft beschiftigte keine Arbeitnehmer.

Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates erhielten im Geschiftsjahr 2015 keine Vergiitungen.

Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Herr Mag. FlorianHagenauer, Linz (Vorsitzender)

Herr Michael Perger, Innsbruck (Stellvertreter des Vorsitzenden)
HerrHaraldHummer, Linz

Herr Mag. AndreasPachinger,Linz
Herr GeorgSvetnik, Klagenfurt

Vorstand
Herr Erich Stadlberger,Linz
Herr Siegfried Kahr, Linz

Der Vorstand

PN

Siegfried Kahr Erich Stadlberger

Linz,am 1. Marz 2016
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IV. Bestatigungsvermerk
Bericht zum Jahresabschluss
Wir haben den beigefiigten Jahresabschluss der

3-Banken Wohnbaubank AG,
Linz,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2015, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an diesem
Stichtag endende Geschiftsjahr sowie dem Anhang gepriift.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die Aufstellung und sachgerechte
Gesamtdarstellung dieses Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit den in Osterreich anzuwendenden
unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften und fiir die internen Kontrollen, die die gesetzlichen
Vertreter als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von
wesentlichen beabsichtigten oder unbeabsichtigten falschen Darstellungen ist.

Verantwortung des Bankpriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zu diesem Jahresabschluss abzugeben.
Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsitzen
ordnungsgemaler Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsdtze erfordern die Anwendung der
internationalen Priifungsstandards (International Standards on Auditing - ISA).

Nach diesen Grundsétzen haben wir die beruflichen Verhaltensanforderungen einzuhalten und die
Abschlusspriifung so zu planen und durchzufiihren, dass hinreichende Sicherheit dariiber erlangt wird, ob
der Jahresabschluss frei von wesentlichen falschen Darstellungen ist.

Eine Abschlusspriifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen, um Priifungsnachweise fiir
die im Jahresabschluss enthaltenen Wertansdtze und sonstigen Angaben zu erlangen. Die Auswahl der
Priifungshandlungen liegt im pflichtgeméfen Ermessen des Bankpriifers. Dies schlielét die Beurteilung der
Risiken wesentlicher beabsichtigter oder unbeabsichtigter falscher Darstellungen im Jahresabschluss ein.
Bei der Beurteilung dieser Risiken beriicksichtigt der Bankpriifer das fir die Aufstellung und sachgerechte
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses durch die Gesellschaft relevante interne Kontrollsystem, um
Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.
Eine Abschlusspriifung umfasst auch die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten
Rechnungslegungsgrundsdtze und der Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern ermittelten
geschitzten Werte in der Rechnungslegung sowie die Beurteilung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.
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Priifungsurteil

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Nach unserer Beurteilung entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens-
und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2015 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das an
diesem Stichtag endende Geschéftsjahr in  Ubereinstimmung mit den sterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob er mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestitigungsvermerk hat auch eine Aussage
dariiber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die Angaben
gemald § 243a UGB zutreffen.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss. Die Angaben gemaR
§ 243a UGB sind zutreffend.

Linz,am 1. Mirz 2016

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Martha Kloibmiiller
Wirtschaftspriifer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von
uns bestétigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieflich auf den deutschsprachigen
und vollstidndigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fiir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs2
UGB zu beachten.
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V. Lagebericht

1. Allgemeines

Zur Starkung ihrer Kernkompetenz "private Wohnraumfinanzierung" hat die 3 Banken Gruppe (Oberbank
AG, im Folgenden , Oberbank®, BKS Bank AG, ,BKS®, und Bank fiir Tirol und Vorarlberg AG, ,BTV*) am
27.)uni 2012 die 3-Banken Wohnbaubank AG als gemeinsame Tochtergesellschaft gegriindet.

Die rechtliche Grundlage fiir das Handeln der Wohnbaubanken ist das "Bundesgesetz iiber steuerliche
SondermalRnahmen zur Forderung des Wohnbaus", das 1993 vom 6sterreichischen Nationalrat
beschlossen wurde.

Wohnbauanleihen gelten nach wie vor als eine attraktive Anlageform, die mit einem Steuervorteil
ausgestattet sind. Fiir Privatanlegerinnen sind die Zinsen von bis zu 4 % p. a. von der Kapitalertragsteuer
befreit, fiir die gesamte Laufzeit, unabhéngig von der Behaltedauer.

Gemald Budgetbegleitgesetz 2011 kdnnen seit dem 01. Janner 2011 die Aufwendungen fiir den Ersterwerb
der Wohnbauanleihen von Privatanlegern im Rahmen der gesetzlich geregelten Grenzen nicht mehr als
Sonderausgaben geltend gemacht werden.

Die 3-Banken Wohnbaubank AG ist als Spezialbank ausschlieflich mit der Begebung steuerbegiinstigter
Wohnbauanleihen, treuhéndig fiir die Gesellschafterbanken, betraut. Sie leitet die Emissionserl6se an die
Gesellschafterbanken weiter, die ihrerseits diese Mittel in Form von Wohnbaukrediten an ihre Kunden
weitergeben. Diese Kredite miissen zweckgewidmet eingesetzt werden.

Das bedeutet, dass die Kredite aufgrund von gesetzlichen Regelungen ausschlieBlich zur Finanzierung von
Wohnbauten  (Eigenheime, Reihenhduser, geférderte und frei finanzierte Miet- und
Genossenschaftswohnungen), zur Errichtung von damit verbundenen Geschiftsraumen, Garagen und
Gemeinschaftseinrichtungen, zum Erwerb von Grundstiicken, zur Errichtung von Wohnbauten, fiir
MafRnahmen der Stadt- und Dorferneuerung und zu Sanierungen in Wohnungen und {iberwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Gebduden verwendet werden diirfen.

1.1. Geschiftsgegenstand

Mit Wirkung zum 01.01.2014 ist § 3 Abs. 6 BWG, idF BGBI. | Nr. 184/2013 in Kraft getreten. Gemal3 § 3
Abs. 6 BWG, idF BGBI. Nr. 184/2013, sind auf Kreditinstitute, die aufgrund ihrer Satzung ausschlieBlich
Schuldverschreibungen treuhdndig fiir Rechnung anderer Kreditinstitute ausgeben, wobei das
emittierende Kreditinstitut nur das Gestionsrisiko tragt, die § 1a Abs. 2 und die §§ 23 bis 24a leg. cit. nicht
anzuwenden.

Daher hat die 3-Banken Wohnbaubank AG bei der Finanzmarktaufsicht (FMA) die Teilzuriicklegung der
Konzession fiir die Erbringung der Bankgeschafte gemdR § 1 Abs.1Z1 BWG, §1 Abs.1 Z3 BWG und § 1
Abs. 1 Z 18 BWG beantragt, ebenso die Einschrankung des Bankgeschiftes nach § 1 Abs. 1 Z 10 BWG
entsprechend der Ausnahmebestimmungin § 3 Abs. 6 BWG, idF BGBI. | Nr. 184/2013.
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Korrespondierend dazu hat die 3-Banken Wohnbaubank AG eine Anderung der Satzung vorgenommen,
aus welcher die Anderung des Geschiftsgegenstandes ersichtlich ist.

Mit Bescheid vom 20.12.2013 hat die FMA gemill § 7 Abs. 2 BWG das Erléschen der Konzession
festgestellt, wobei § 6 Abs. 4 und 5 leg. cit. angewendet und die Konzession auf die Durchfiihrung von
Geschiften nach § 1 Abs.1 Z10 BWGiVm § 3 Abs. 6 BWG, idF BGBI. I Nr. 184/2013 eingeschrankt wurden.

Bestimmte, fiir das Betreiben eines Kreditinstitutes erforderliche Einrichtungen bzw. Kontrollverfahren,
sind im Rahmen von Service Level Agreements auf die Oberbank AG ausgelagert.

Die entsprechenden Auslagerungsvereinbarungen beinhalten im Wesentlichen die Rechte und Pflichten
des Auftraggebers (3-Banken Wohnbaubank AG) und des Auftragnehmers (Oberbank AG).

1.2. Geschiéftsverlauf 2015

Im Geschéftsjahr 2015 wurden von den 6sterreichischen Wohnbaubanken Anleihen im Ausmaf8 von rund
363 Mio. Euro emittiert (Quelle: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen -
Revisionsverband). Das ist gegeniiber dem Jahr 2014 ein Riickgang um knapp 50 %. In Anbetracht dieser
herausfordernden Marktverhiltnisse war der Geschéftsverlauf 2015 der 3-Banken Wohnbaubank AG
zufriedenstellend: Die Bilanzsumme ist von 103,6 Mio. Euro auf 123,1 Mio. Euro angewachsen. An
steuerbegiinstigten Wohnbauanleihen wurden 20,02 Mio. Euro begeben (Vorjahr 33,6 Mio. Euro).

Die 3-Banken Wohnbaubank AG konnte damit einen Marktanteil von rund 5,5 % erzielen. Das bedeutet
einen Anstieg um 0,6 %-Punkte gegeniiber dem Geschiftsjahr 2014 (4,9 %).

1.3. Offenlegungsverpflichtungen

Die Oberbank AG erfiillt als iibergeordnetes Institut die Offenlegungsverpflichtungen gem. Teil 8 der
Verordnung (EU) 575/2013 auf Grundlage der konsolidierten Finanzlage fiir die 3-Banken Wohnbaubank
AG. Der Offenlegungsbericht der Oberbank AG ist auf der Website der Oberbank unter www.oberbank.at
(Bereich ,Investor Relations®) abrufbar.

2. Wirtschaftliche Lage und Geschiftsverlauf

2.1. Entwicklung der Euro-Zinsen 2015

Die Zinsen verharrten 2015 weiterhin auf tiefstem Niveau. Die EZB setzte im Berichtsjahr keinen Zinsschritt
und belie die Leitzinsen (seit 4.9.2014) bei 0,05 %.

Auch die Geld- und Kapitalmarktzinsen bewegten sich 2015 auf besonders niedrigem Niveau.

Der 3-Monats-Euribor lagim Jahresdurchschnitt bei - 0,02 %, der 10-Jahres-SWAP lag fiir den Euro 2015 bei
durchschnittlich 0,88 %.
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Fur die Emissionstatigkeit der 3-Banken Wohnbaubank AG hat der 10-Jahres-Swap als Referenzzinssatz
besondere Bedeutung.

Dieser Referenzzinssatz lag per 31.12.2014 bei 0,829 % (Mittelwert 2014: 1,463 %).

Zum 31.12.2015 lag der 10-Jahres-Swap bei 1,013 % (Mittelwert 2015: 0,882 %).

2.2. Anleiheemissionen 2015

Die Gesellschafterbanken Oberbank AG und BKS Bank AG nutzten die Méglichkeit zur Begebung von
jeweils einer Anleihe. Fiir die Bank fiir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft wurde keine Anleihe
begeben.

Jeweils eine treuhindig fuir die Oberbank AG, die BKS Bank AG und fiir die Bank fiir Tirol und Vorarlberg
Aktiengesellschaft emittierte Stufenzinsanleihe aus dem Jahr 2014 wurde auch noch in den ersten Monaten
des Jahres 2015 angeboten.

Die Nachfrage nach Wohnbauanleihen war im Jahr 2015 allgemein deutlich schwécher. Einem noch
deutlicheren Marktriickgang wirkte das Abgabenianderungsgesetz 2014 entgegen.

Durch das Abgabendnderungsgesetz 2014 wurde bestimmt, dass der begiinstigte Erwerb von
Wertpapieren im Rahmen der Veranlagung von Gewinnfreibetragen, mit Ausnahme von
Wohnbauanleihen, fir Unternehmer nicht mehr zuldssig ist. Diese Regelung war erstmals fir
Wirtschaftsjahre anzuwenden, die nach dem 30.6.2014 enden und gilt bis 31.12.2016.

Das Emissionsvolumen der 3-Banken Wohnbaubank AG im Geschiftsjahr 2015 stellte sich wie folgt dar:

Treuhand Emission ISIN Emissionsvolumen 2015
in EUR

Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2014 - ATO000A17WES5 105.500

15.06.2026, treuhindig fiir die BKS Bank AG

Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2015 — ATOO00A1E2D9 6.527.600

02.06.2028, treuhandig fiir die BKS Bank AG

Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2014 - ATO000A17KW2 218.900

11.05.2026, treuhandig fiir die Bank fiir Tirol

und Vorarlberg Aktiengesellschaft

Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2014 - ATOO00AT9RN2 512.600

07.10.2026, treuhdndig fiir die Oberbank AG

Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2015 — ATO000A1GZZ9 12.656.100

23.11.2025, treuhdndig fiir die Oberbank AG

Summe 20.020.700
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Die der Wohnbaubank durch die Emissionen zuflieBenden Euro-Mittel wurden zum Emissionszinssatz
jeweils bei der Oberbank, der BKS und der BTV als Zwischenbankeinlagen (Euro-Bankenfestgelder)
veranlagt.

Samtliche Veranlagungen erfolgten ausschlieBlich in Euro. Es wurden keine Wertpapier-Veranlagungen
getatigt.

Gemdl3 Bundesgesetz iiber steuerliche SondermaBnahmen zur Férderung des Wohnbaus miissen die

Mittel aus den Anleiheemissionen ab dem dritten — auf das Jahr der Emission folgenden — Wirtschaftsjahr
zu 80 % widmungsgemil3 verwendet werden.

2.3. Geschiftsergebnis / Ertragslage

in EUR inEUR  Verdnderung

31.12.2015 31.12.2014 in Prozent

Betriebsertrage 256.794,25 290.983,68 -11,80
Betriebsaufwendungen -77.579,34 -153.144,92 -49,30
Betriebsergebnis 179.214,91 137.838,76 +30,00
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 179.21491 137.838,76 +30,00
Jahresiiberschuss 134.449,91 103.623,70 +29,70

Die Ertragslage entwickelte sich zufriedenstellend.

Die Betriebsertrage setzten sich vor allem aus dem Zinsergebnis in Hohe von EUR 234.871,83 (2014: EUR
231.258,38) und den Provisionsertragen zusammen.

Die Hauptposition der Betriebsaufwendungen waren die sonstigen Verwaltungsaufwendungen in Hohe
von EUR 77.579,34 (2014: EUR 153.144,92).

Die niedrigeren Betriebsaufwendungen gegeniiber 2014 resultieren vorwiegend aus einem niedrigeren
Verwaltungsaufwand (insbesondere durch geringere Kosten fiir die EDV-Wartung und geringeren
Begebungskosten fiir Emissionen).

Der Steueraufwand betrug EUR 44.765,00 (2014: EUR 34.215,06)

Die Cost-Income-Ratio betrug im abgelaufenen Geschiftsjahr 30,21 % (2014: 52,63 %).
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2.4. Vermogens- und Finanzlage

in EUR inEUR  Verdnderung
AKTIVA 31.12.2015 31.12.2014 in Prozent
Forderungen an Kreditinstitute 122.445.580,58 103.051.333,39 +18,80
Sonstige Vermogensgegenstinde 0,00 3.800,00 -100,00
Rechnungsabgrenzungsposten 663.203,57 508.179,70 +30,50
Summe Aktiva 123.108.784,15  103.563.313,09 +18,90

in EUR inEUR  Verdnderung
PASSIVA 31.12.2015 31.12.2014 in Prozent
Verbriefte Verbindlichkeiten 113.337.411,78 93.851.515,73 +20,80
Sonstige Verbindlichkeiten 45,84 6.257,87 -99,30
Rechnungsabgrenzungsposten 1.873.735,72 1.914.918,59 -2,20
Riickstellungen 22.100,00 49.580,00 -55,40
Gezeichnetes Kapital 5.000.000,00 5.000.000,00 0,00
Kapitalriicklage 2.500.000,00 2.500.000,00 0,00
Gewinnriicklage 18.774,55 12.052,05 +55,80
Haftriicklage 15.795,28 15.646,16 +0,90
Bilanzgewinn 340.920,98 213.342,69 +59,80
Summe Passiva 123.108.784,15 103.563.313,09 18,90
Anrechenbare Eigenmittel " 31.12.2015 31.12.2014

7.534.569,83 7.527.698,21

" Die Bestimmungen der Verordnung (EU) Nr.575/2013 (CRR) finden auf die 3-Banken Wohnbaubank AG
keine Anwendung. Die nach § 22 BWG erforderliche Berechnung ergibt iVm § 64 Abs. 16 BWG die
Zusammensetzung der Eigenmittel

3. Risikomanagement und Risikostrategien (Umsetzung ICAAP)

Unter Risiko versteht die 3-Banken Wohnbaubank AG unerwartet ungtinstige, zukiinftige Entwicklungen,
die sich nachteilig auf die Vermogens-, Ertrags- oder Liquiditatslage der Wohnbaubank auswirken kénnen.

Der Vorstand der 3-Banken Wohnbaubank AG triagt die Verantwortung fiir simtliche
Risikosteuerungsaktivitaten.

Die Risikosteuerung wird durch die Oberbank AG wahrgenommen, die fiir die Festlegung der
Risikostrategie sowie fiir das Risikomanagement und das Risikocontrolling im Oberbank-Konzern zustindig
ist.

Die risikopolitischen Grundsitze der Oberbank Gruppe leiten sich aus den geschiftspolitischen
Grundsdtzen wie Regionalitdit und Kundenndhe ab. Die Oberbank richtet ihr Engagement nur auf
Geschéftsfelder, in denen sie iiber eine entsprechende Expertise zur Beurteilung der spezifischen Risiken
verfiigt. Es werden keine Risiken eingegangen, die nicht nachvollziehbar bzw. nicht bewiltigbar sind
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Die Geschiftsleitung und alle Mitarbeiter fiihlen sich den risikopolitischen Grundsétzen verpflichtet und
treffen auch ihre Alltagsentscheidungen unter Einhaltung dieser Leitlinien.

Das Risikomanagement ist so organisiert, dass Interessenskonflikte sowohl auf persénlicher Ebene als auch
auf Ebene von Organisationseinheiten vermieden werden. Bei intransparenter Risikolage oder
methodischen Zweifelsfillen wird dem Vorsichtsprinzip der Vorzug gegeben. Risikosteuerung und ICAAP
orientieren sich primdr am Ziel eines geordneten Unternehmensfortbestandes (,Going-Concern®).
Nebenbedingungen, insbesondere aufsichtsrechtlicher Art, werden mit einem Sicherheitspuffer
eingehalten.

Die Qualitat des Risikomanagements wird hinsichtlich der wesentlichen existenzgefahrdenden Risiken den
aktuellen Standards und Entwicklungen gerecht (state-of-the-art) bzw. wird stindig weiter entwickelt.
Zuletzt wurden alle Methoden der Risikomessung und die Ratingsysteme erneuert.

Der Aufnahme neuer Geschiftsfelder oder Produkte geht eine adidquate Analyse der geschiftsspezifischen
Risiken voraus. Dies ist durch den standardisierten Prozess Produkteinfiihrung sichergestellt.

Durch die Trennung von Markt und Marktfolge wird die Unabhingigkeit der Entscheidungen im
Risikomanagement sichergestellt.

Risikoidentifizierung und Risikoevaluierung

Aufgrund des Geschidftsmodells — treuhindige Abwicklung und damit Durchrechnung von
Wohnbauanleihen an die Oberbank, die BKS und die BTV und Veranlagung des Eigenkapitals bei diesen 3
Banken — bestehen nur nicht materielle Risiken im Bereich Kreditrisiko und Marktrisiko. Die Treugeber
haften jeweils mit ihrem gesamten Vermogen fiir die Bedienung und Riickzahlung der Emissionen der
Wohnbaubank.

Das Kreditrisiko beschrankt sich auf die Veranlagungen des Eigenkapitals der 3-Banken Wohnbaubank AG
bei den Gesellschafterbanken und wird aufgrund der ausgezeichneten Bonitdten dieser als unwesentlich
angesehen. Es existieren eigene Veranlagungsrichtlinien, die die Veranlagung bei den Gesellschafterbanken
regeln. Auch das Konzentrationsrisiko kann in diesem Zusammenhang als unwesentlich angesehen werden.
In der fiir den ICAAP heranzuziehenden konsolidierten Sichtweise verbleiben in der Oberbank Konzern-
Sicht die Veranlagungen bei der BTV und BKS fiir die Bewertung und Darstellung des Kreditrisikos.

Das in den Bereich des Marktrisikos fallende Zinsanderungsrisiko kann auch als unwesentlich angesehen
werden, da die Veranlagungen langfristig erfolgen und von der Langfristigkeit des Eigenkapitals

ausgegangen wird.

Das operationelle Risiko im Zusammenhang mit der Begebung von Wohnbauanleihen wird auf Basis der
Treuhandvereinbarung von den 3 Banken getragen.

Die treuhdndige Abwicklung von Wohnbauanleihen fiir die Gesellschafterbanken bindet keine Liquiditit,
es besteht kein Liquiditatsbedarf.

Die MaBnahmen werden in jihrlichen Abstinden bzw. im Anlassfall tberpriift und gegebenenfalls
adaptiert.
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4. Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

41. Corporate Governance

§ 8 Abs. 1 der Satzung der 3-Banken Wohnbaubank AG sieht vor, dass der Aufsichtsrat aus mindestens drei
von der Hauptversammlung gewihlten Mitgliedern besteht.
Der Aufsichtsrat unterstiitzt und kontrolliert den Vorstand der 3-Banken Wohnbaubank AG.

Vergiitungsausschuss

Ausgehend vom Gesetz und den Satzungsbestimmungen hat der Aufsichtsrat der 3-Banken Wohnbaubank
AG einen Vergiitungsausschuss gemaR § 39c BWG eingerichtet, der mit der Wahrnehmung der in § 39¢
BWG aufgezahlten Aufgaben betraut wurde.

Priifungsausschuss
Ausgehend vom Gesetz und den Satzungsbestimmungen hat der Aufsichtsrat der 3-Banken Wohnbaubank
AG einen Priifungsausschuss gemaR § 63a Absatz 4 BWG eingerichtet.

Nominierungsausschuss

Ausgehend vom Gesetz und den Satzungsbestimmungen hat der Aufsichtsrat der 3-Banken Wohnbaubank
AG einen Nominierungsausschuss gemif § 29 BWG eingerichtet, der mit der Wahrnehmung der in § 29
BWG aufgezahlten Aufgaben betraut wurde.

Bei der Wahrnehmung seiner Aufgaben kann der Nominierungsausschuss auf alle Ressourcen
zuriickgreifen, die er fir angemessen hilt und ist hierfiir durch das Kreditinstitut mit angemessenen
Finanzmitteln auszustatten.

Risikoausschuss

Ausgehend vom Gesetz und den Satzungsbestimmungen hat der Aufsichtsrat der 3-Banken Wohnbaubank
AG einen Risikoausschuss gemil3 § 39d BWG eingerichtet, der mit der Wahrnehmung der in § 39d BWG
aufgezdhlten Aufgaben betraut wurde.

Ein Vertreter der Risikomanagementabteilung (§ 39 Abs. 5) hat an den Sitzungen des Risikoausschusses
teilzunehmen und iiber Risikoarten (§ 39 Abs. 2b) und die Risikolage des Kreditinstitutes zu berichten.

Dabei hat er auf riskante Entwicklungen hinzuweisen, die sich auf das Kreditinstitut auswirken oder
auswirken kdnnten.

4.2. Personal
Die 3-Banken Wohnbaubank AG hat kein eigenes Personal beschiftigt.
4.3. Forschungund Entwicklung

Die 3-Banken Wohnbaubank AG ist im Bereich Forschung und Entwicklung nicht tatig.
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5. Angaben gemifR § 243a UGB
5.1. Grundkapital und Aktienstiickelung

Zum 31.12.2015 betrug das Grundkapital der 3-Banken Wohnbaubank AG 5.000.000 Euro und war
aufgeteilt in 5.000.000 auf Namen lautende, nennbetragslose Stiickaktien. Jede Stiickaktie ist am
Grundkapital in gleichem Umfang beteiligt.

Das Grundkapital wurde zur Génze von den Gesellschaftern zum Ausgabebetrag von EUR 1,-- (Euro eins)
pro Stiickaktie ibernommen.

5.2. Ubertragung von Aktien

Die Aktien kénnen nur mit Zustimmung der Gesellschaft tibertragen werden. Die Zustimmung erteilt der
Aufsichtsrat.

5.3. Aktionéarsstruktur

Die Oberbank AG hielt zum 31.12.2015 80 % am Gesamtkapital der 3-Banken Wohnbaubank AG, die BKS
Bank AG 10 % und die Bank fiir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft ebenfalls 10 %.

5.4. Organbestellung und Kontrollwechsel

Neben den per Gesetz definierten Bestimmungen bestehen keine weiteren Bestimmungen {iber die
Ernennung und Abberufung von Vorstand und Aufsichtsrat und tiber die Anderung der Satzung der
Gesellschaft.

Es gibt kein Entschidigungsabkommen zwischen der Gesellschaft und ihren Vorstands- und
Aufsichtsratsmitgliedern fiir den Fall eines 6ffentlichen Ubernahmeangebotes.

5.5. Kontrollmechanismus des IKS in Bezug auf den
Rechnungslegungsprozess

Das Rechnungswesen (Buchhaltung und Bilanzierung) mit den dazugehérenden Prozessen ist in der
Abteilung Rechnungswesen- und Controlling des SLA-Partners Oberbank AG angesiedelt. Die Abteilung
Interne Revision der Oberbank fiihrt als unabhingige Einheit die gesetzlich vorgeschriebenen Kontrollen
durch.

Im Rahmen des IKS werden alle Prozesse im Rahmen der Rechnungslegung kontrolliert und mit der
Rechnungslegung einhergehende Risiken identifiziert, analysiert und laufend tiberwacht. Gegebenenfalls
werden MalRnahmen zur Reduktion dieser Risiken ergriffen.
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Kontrollumfeld

Neben der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben stehen die von der Oberbank AG definierten
Verhaltensgrundsitze und die Corporate-Governance Regelungen im Vordergrund. Die mit der
Rechnungslegung befassten Mitarbeiter verfiigen iiber die fir ihr Aufgabengebiet erforderlichen
Kenntnisse und Erfahrungen. Laufende FortbildungsmaRnahmen stellen den standigen Know-how Aufbau
sicher und sind die Basis fiir die rechtzeitige Implementierung von Neuerungen im
Rechnungslegungsprozess. Um die umfangreichen rechtlichen Vorschriften zu erfiillen, wird die téagliche
Arbeit durch zahlreiche Richtlinien, Handbiicher und Arbeitsbehelfe unterstiitzt, die regelmaRig tiberpriift
und gegebenenfalls aktualisiert werden.

KontrollmaRnahmen

Kontrollen umfassen zum einen systemische Kontrollen in der EDV, die durch die Oberbank AG und die
3BEG definiert wurden, und zum anderen hindischen Kontrollen und Plausibilitdtspriifungen sowie das 4-
Augen-Prinzip. Das in der Oberbank AG implementierte EDV-Berechtigungskonzept stellt einen
zusdtzlichen Absicherungsmechanismus dar.

Auch werden laufend Abstimmungen bzw. Plausibilititspriifungen zwischen den Gruppen
Rechnungswesen und Risiko-Controlling durchgefiihrt. Dies gewihrleistet die Korrektheit und
Ubereinstimmung der veréffentlichten bzw. gemeldeten Daten.

UberwachungsmaRnahmen
Die Uberwachung der Rechnungslegungsprozesse wird — wie schon beschrieben — durch das IKS und die
Interne Revision sichergestellt. Dariiber hinaus lben die Abteilungsleitung und die zustidndigen

Gruppenleiter eine Uberwachungs- und Aufsichtsfunktion aus. Eine zusitzliche Uberwachungsfunktion
fallt den Abschlusspriifern des Konzernabschlusses und dem Priifungsausschuss zu.

6. Sonstiges
6.1. Zweigniederlassungen
Die 3-Banken Wohnbaubank AG unterhilt keine Zweigniederlassungen.
Vorgdnge von besonderer Bedeutung, die zu einer anderen Bewertung des Jahresabschlusses hatten fiihren

missen, oder ein anderes Bild der Vermé&gens-, Finanz- und Ertragslage vermitteln, sind bis zum Tage der
Erstellung des Jahresabschlusses nicht eingetreten.
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7. Prognose (Ausblick 2016)

Wachstum in Osterreich unter dem EU-Durchschnitt

Osterreich wird 2016 mit erwarteten 1,7 % Wirtschaftswachstum leicht iiber dem Durchschnitt des
Euroraumes liegen. Der private Konsum entwickelt sich mit + 1,7 % deutlich besser als 2015, die
Investitionen der Unternehmen sollen sich um 1,8 % erhéhen.

Die Inflation wird bei 1,5 % und damit weiterhin klar unter der Zielmarke der EZB erwartet.

Die Arbeitslosigkeit wird in Osterreich weiter ansteigen und mit 6,1 % ein Abbild der ausbleibenden
deutlichen Konjunkturerholung sein.

Die Leistungsbilanz ist 2016 weiterhin klar positiv, das Budgetdefizit wird auf 1,9 % des BIP leicht ansteigen.

Zinserwartung

Die Europiische Zentralbank (EZB) wird ihre expansive Geldpolitik 2016 fortsetzen. Das heil3t konkret eine
Verldngerung der Nullzinspolitik. Da wir auch keine steigenden Inflationsraten im Euro-Raum erwarten,
gehen wir davon aus, dass die gesamte Zinskurve auf sehr tiefem Niveau verharren wird.

Ausblick Marktentwicklung und Emissionstatigkeit
Die 3-Banken Wohnbaubank AG erwartet 2016 eine zuriickhaltende Nachfrage nach langlaufenden

Emissionen, bedingt durch das weiterhin sehr niedrige Zinsniveau.

Das Ziel-Emissionsvolumen fiir 2016 hat die 3-Banken Wohnbaubank AG aufgrund des anhaltenden
Niedrigzinsumfeldes analog dem Vorjahr vorsichtig budgetiert.

Das Emissionsvolumen wird in Form von Treuhandemissionen mit gleicher oder unterschiedlicher
Ausstattung je Treugeber auf den Markt gebracht. Es ist beabsichtigt, das Emissionsvolumen auf zumindest
drei Tranchen p.a. aufzuteilen.

Bei den rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen fiir die Begebung von Wohnbauanleihen
werden 2016 keine Anderungen erwartet.

3-Banken Wohnbaubank AG

Der Vorstand

fido

Siegfried Kahr Erich Stadlberger

Linz, am 01. Marz 2016
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VI. Bericht des Aufsichtsrates fiir das Geschiftsjahr 2015

Der Aufsichtsrat hat wéhrend des Geschiftsjahres 2015 in vier Aufsichtsratssitzungen die nach den
einschlagigen Bestimmungen erforderlichen Priifungen vorgenommen und sich vom Vorstand der
3-Banken Wohnbaubank AG regelmiRig schriftlich und miindlich iiber die Geschiftslage sowie tiber
wichtige Geschiftsvorfille berichten lassen.

Der Priifungsausschuss tagte im Berichtszeitraum zweimal. Dabei hat der Priifungsausschuss regelmaRig
das interne Kontrollsystem tiberpriift und sich tiber die Wirksamkeit der vorhandenen Risikomanagement-
Systeme, des Rechnungslegungsprozesses und der Tétigkeit der Internen Revision berichten lassen.

Der Vergiitungsausschuss hat ebenso wie der Nominierungsausschuss und der Risikoausschuss einmal
getagt.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates war regelmial3ig mit den Vorstandsmitgliedern in Kontakt, um tber
Strategie, Geschiftsentwicklung und Risikomanagement des Unternehmens zu diskutieren. Der
Aufsichtsrat wurde vom Vorstand sowohl miindlich als auch schriftlich tiber wesentliche Vorkommnisse
und Auswirkungen auf die 3-Banken Wohnbaubank AG informiert.

Die Buchfiihrung, der Jahresabschluss 2015 und der Lagebericht wurden von der KPMG Austria GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, Linz gepriift. Die Priifung hat zu keinen
Einwendungen gefiihrt, den gesetzlichen Vorschriften wurde entsprochen, weshalb der uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk erteilt wurde.

Der Priifungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.03.2016 den Jahresabschluss und den Lagebericht der
3-Banken Wohnbaubank AG gepriift und sich sowohl von der ordnungsgemifRen Aufstellung des
Jahresabschlusses sowie von der Wirtschaftlichkeit und ZweckmalRigkeit der Geschiftsfiihrung tiberzeugt.
Dem Plenum des Aufsichtsrates wurde iiber die Priifungsergebnisse berichtet. Der Aufsichtsrat hat sich
dem Ergebnis der Priifung angeschlossen, erklart sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Jahresabschluss
samt Lagebericht einschlieGlich Gewinnverwendungsvorschlag einverstanden und billigt den
Jahresabschluss 2015, der damit gemal § 96 Abs. 4 Aktiengesetz festgestellt ist.

Den Vorschlag des Vorstandes, den Bilanzgewinn in der Hohe von EUR 340.920,98 auf neue Rechnung
vorzutragen, hat der Priifungsausschuss in gleicher Sitzung gepriift und gebilligt und dariiber dem

Aufsichtsrat berichtet.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Vorstanden fiir ihren Einsatz und die guten Ergebnisse im
Berichtszeitraum.

Der Aufsichtsrat

%

Mag. Florian Hagenauer
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Linz, am 01. Marz 2016
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VIl.Erkldrung geméaR § 82 Absatz 4 BorseG

Erklarung aller gesetzlichen Vertreter:

Wir bestitigen nach besten Wissen, dass der im Einklang mit den mal3gebenden Rechnungslegungs-
standards aufgestellte Jahresabschluss ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Unternehmens vermittelt, dass der Unternehmenslagebericht den Geschiftsverlauf, das
Geschiftsergebnis und die Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein méglichst getreues Bild der
Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens entsteht und die wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

Der Vorstand
Siegfried Kahr Erich Stadlberger
Mit Verantwortung fiir die Bereiche: Mit Verantwortung fiir die Bereiche:
Compliance, Geldwésche, Gesamtbank- Kommunikation, Werbung, Marketing,
risikomanagement, Kreditmanagement/ Kooperationen, Emissionen,
Mittelverwendung, Organisation/IT, Controlling, Personal

Rechnungswesen, Rechtsangelegenheiten,
Meldewesen, Internes Kontrollsystem,
Prozessmanagement

Linz, am 22. April 2016
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