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Bilanz zum 31.12.2013 (in Euro)

Aktiva

1. Kassenbestand, Guthaben bei
Zentralnotenbanken

2. Forderungen an Kreditinstitute
a) taglich fallig

b) sonstige Forderungen

3. Beteiligungen

darunter: an Kreditinstituten EUR 0,00
4. Sonstige Vermogensgegenstinde
5. Rechnungsabgrenzungsposten

31122013 31.12.2012
EUR TEUR
1.380,00 1
43.481,27 11

68.170.711,37 24.513
68.214.192,64 24524
70,00 0
2.584,06 2
553.129,70 0
68.771.356,40 24.527

1. Verbriefte Verbindlichkeiten
begebene Schuldverschreibungen

2. sonstige Verbindlichkeiten

w

Rechnungsabgrenzungsposten
4. Riickstellungen

a) Steuerriickstellungen

b) sonstige

5. Gezeichnetes Kapital
6. Kapitalriicklagen nicht gebunden
7. Gewinnriicklagen
gesetzliche Riicklagen
8. Haftriicklage gem. § 23 Abs 6 BWG

9. Bilanzgewinn

Posten unter der Bilanz

1. Anrechenbare Eigenmittel gem. § 23 Abs 14 BWG
darunter: Eigenmittel gem. § 23 Abs. 14 Z7 BWG
EUR 0,00 (Vorjahr: TEUR 0)

2. Erforderliche Eigenmittel gem. § 22 Abs 1 BWG

Passiva
31.12.2013 31.12.2012
EUR TEUR
60.385.112,67 16.574
611,39 0
690.815,14 419
38.200,00 6
19.200,00 8
57.400,00 14
5.000.000,00 5.000
2.500.000,00 2.500
6.870,86 1
15.383,49 15
115.162,85 4
68.771.356,40 24.527
7.522.254,35 7.516
152.498,74 141
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom
1. Janner bis 31. Dezember 2013

27.06.-
31.12.2013 31.12.2012
EUR TEUR
1. Zinsen und dhnlich Ertrage
darunter: aus festverzinslichen Wertpapieren EUR 0,00 (Vorjahr: TEUR 0) 1.067.942,05 277
2. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -839.204,24 -155
. NETTOZINSERTRAG 228.737,81 122
3. Provisionsertrage 15.000,00 10
4. Sonstige betriebliche Ertrage 14.234,86 2
Il. BETRIEBSERTRAGE 257.972,67 134
5. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)
lll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN -101.155,91 -32
IV. BETRIEBSERGEBNIS = 156.816,76 102
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT
6. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -39.292,00 -7
7. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 6 auszuweisen sind 0,00 -75
V. JAHRESUBERSCHUSS 117.524,76 20
8. Riicklagenbewegung
darunter Dotierung der Haftriicklage EUR 322,47 (Vorjahr: TEUR 15) -6.198,71 16
VI. JAHRESGEWINN = BILANZGEWINN 111.326,05 4
9. Gewinnvortrag 3.836,80 0
VII. BILANZGEWINN 115.162,85 4
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3-Banken Wohnbaubank AG

lll. Anhang fiir das Geschiftsjahr 2013 der 3-Banken
Wohnbaubank AG

1. Anwendung der unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches - soweit
auf Kreditinstitute anwendbar - sowie nach den Vorschriften des Bankwesengesetzes unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsmaRiger Buchfithrung und der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43
Bankwesengesetz, Teil 1 und Teil 2, aufgestellt.

Das Unternehmen geh6rt dem Konsolidierungskreis der Oberbank AG, Linz, an. Das Mutter-unternehmen,
das den Konzernabschluss fiir den gréfBten Kreis von Unternehmen aufgestellt hat, ist die Oberbank AG,
Linz. Dieser Konzernabschluss ist beim Landes- als Handelsgericht Linz hinterlegt.

Die Gesellschaft wurde mit Errichtungserklarung vom 01.12.2011 gegriindet.

Die hierfiir erforderliche Konzession wurde mit Bescheid der Finanzmarktaufsichtsbehérde vom
15.06.2012 erteilt und mit Bescheid vom 20.12.2013 eingeschrankt auf Geschifte nach § 1 Abs. 1 Z 10
BWG.

Die Bank verfugt tiber kein Handelsbuch iSd § 22 n BWG.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaéfiger Buchfiihrung sowie der
Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.

Bei den Vermogensgegenstianden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die im Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden.

Alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste, die im Geschéftsjahr 2013 entstanden sind, wurden
beriicksichtigt.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten oder, falls ihnen ein niedrigerer Wert beizumessen ist,
mit diesem angesetzt, wenn die Wertminderung vorrausichtlich von Dauer ist.
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3-Banken Wohnbaubank AG

Die Forderungen an Kreditinstitute werden mit dem Nennwert angesetzt.
Sonstige Vermoégensgegenstinde wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

Die sonstigen Riickstellungen wurden unter Bedachtnahme auf den Vorsichtsgrundsatz in der Hohe des
voraussichtlichen Anfalls gebildet.

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

3. Erldauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

3.1. Bilanz

Aktivposten

Die Forderungen an Kreditinstitute betreffen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
bzw. verbundene Unternehmen.

Gliederung der nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute:

2013 2012

EUR EUR
mehr als 5 bis 10 Jahre 7.647.913,26 7.519.499,48
mehr als 10 Jahre 59.952.285,44 16.865.503,31

Passivposten

Verbriefte Verbindlichkeiten
Die verbrieften Verbindlichkeiten betreffen Schuldverschreibungen, welche treuhdndig begeben wurden.
Im Geschiftsjahr 2014 werden keine begebenen Schuldverschreibungen fillig.

Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen betreffen Priifungs-, Beratungs- und Rechtskosten.

Haftriicklage
Die Zuweisung zur Haftriicklage gemaf2 § 23 Abs. 6 BWG betragt EUR 322,47 (31.12.2012: TEUR 15).

Eigenkapital

Das Grundkapital per 31.12.2013 setzt sich wie folgt zusammen:
5.000.000 auf Namen lautende nennbetragslose Stamm-Stiickaktien
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3-Banken Wohnbaubank AG

3.2. Gewinn-und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrage

2013 27.06-31.12.2012
EUR EUR
Sonstige betriebliche Ertriage 14.234,86 2.077,30

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Beziiglich der Angaben gemil3 § 237 Z 14 UGB uiber Aufwendungen fiir die Abschlusspriifung wird auf die
Angaben im Konzernanhang verwiesen.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag entfallen im Geschéftsjahr zur Génze auf das Ergebnis der
gewohnlichen Geschéftstatigkeit.

4. Ergdnzende Angaben
Folgende Aktivposten enthalten Treuhandvermégen:

a) Forderungen an Kreditinstitute

31.12.2013 27.06-31.12.2012
EUR TEUR
sonstige Forderungen 60.505.415,14 16.866

Folgende Passivposten enthalten Treuhandvermégen:

a) Verbriefte Verbindlichkeiten

31.12.2013 27.06-31.12.2012
EUR TEUR
begebene Schuldverschreibungen 60.505.415,14 16.866

Die Gesellschaft beschiftigt keine Arbeitnehmer.

Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates erhielten im Geschiftsjahr 2013 keine Vergiitungen.
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3-Banken Wohnbaubank AG

Organe

Aufsichtsrat

Herr Mag. Florian Hagenauer, Linz (Vorsitzender)

Herr Mag. Robert Walcher, Innsbruck (Stellvertreter des Vorsitzenden)
Herr Harald Hummer, Linz

Herr Mag. AndreasPachinger,Linz

Herr Mag. Herbert Titze, Klagenfurt

Vorstand

Herr Erich Stadlberger,Linz
Herr Siegfried Kahr, Linz

Der Vorstand

fidlen J

Siegfried Kahr Erich Stadlberger

Linz, 13. April 2014
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IV. Anlage zum Anhang

3-Banken Wohnbaubank AG
Linz

Anlagenspiegel zum 31.12.2013

Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten

Beteiligungen

Stand am 01.01.2013 = kumulierte Buchwert 31.12.2012 = Abschreibungen des
Stand am 31.12.2013 Abschreibungen Buchwert 31.12.2013 Geschéftsjahres
EUR EUR EUR EUR
70,00 0,00 70,00 0,00
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V. Bestidtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Wir haben den beigefiigten Jahresabschluss der

3-Banken Wohnbaubank AG,
Linz,

fur das Geschdftsjahr vom 1. Janner bis zum 31. Dezember 2013 unter Einbeziehung der Buchfiihrung
gepriift. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 31. Dezember 2013, die Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das am 31. Dezember 2013 endende Geschiftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fiir die Buchfiihrung sowie fiir die Aufstellung eines
Jahresabschlusses verantwortlich, der ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen
Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Aufrechterhaltung
eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die
Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von
Bedeutungist, damit dieser frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist, sei es auf Grund von beabsichtigten
oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schitzungen, die unter Beriicksichtigung der gegebenen
Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetzlichen
Abschlusspriifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Priifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Priifung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden
gesetzlichen Vorschriften und Grundsitze ordnungsgemidBer Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese
Grundsitze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Priifung so planen und durchfiihren,
dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber bilden kénnen, ob der Jahresabschluss frei von
wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnach-
weisen hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angaben im Jahresabschluss. Die Auswahl der Priifungs-
handlungen liegt im pflichtgeméRBen Ermessen des Abschlusspriifers unter Beriicksichtigung seiner
Einschitzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf Grund von beab-
sichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern.
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3-Banken Wohnbaubank AG

Bei der Vornahme dieser Risikoeinschitzung beriicksichtigt der Abschlusspriifer das interne
Kontrollsystem, soweit es fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines méglichst
getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter
Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um
ein Priifungsurteil tber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung
umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen
Schétzungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Priifungsnachweise erlangt haben, sodass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Priifungsurteil darstellt.

Priifungsurteil

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2013 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das Geschéftsjahr vom 1. Janner bis zum 31.
Dezember 2013 in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsitzen ordnungsmaRiger
Buchfiihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob er mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestitigungsvermerk hat auch eine Aussage
dariiber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss.

KPMG Austria AG
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Ulrich Pawlowski Mag. Peter Humer
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Linz,am 10. Marz 2014
Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von
uns bestédtigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieflich auf den deutschsprachigen

und vollstindigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fiir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs
2 UGB zu beachten.
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VI. Lagebericht

1. Allgemeines

Zur Starkung ihrer Kernkompetenz "private Wohnraumfinanzierung" hat die 3 Banken Gruppe (Oberbank
AG, im Folgenden ,,Oberbank®, BKS Bank AG, ,,BKS*, und Bank fiir Tirol und Vorarlberg AG, ,BTV“) am 27.
Juni 2012 die 3-Banken Wohnbaubank AG als gemeinsame Tochtergesellschaft gegriindet.

Die rechtliche Grundlage fiir das Handeln der Wohnbaubanken ist das "Bundesgesetz iiber steuerliche
SondermalBnahmen zur Férderung des Wohnbaus", das 1993 vom &sterreichischen Nationalrat
beschlossen wurde.

Wohnbauanleihen gelten nach wie vor als eine attraktive Anlageform, die mit einem Steuervorteil
ausgestattet sind: Fiir Privatanlegerlnnen sind die Zinsen von bis zu 4 % p. a. von der Kapitalertragsteuer
befreit, fiir die gesamte Laufzeit, unabhéngig von der Behaltedauer.

Gemal8 Budgetbegleitgesetz 2011 kénnen seit dem 01. Janner 2011 die Aufwendungen fiir den Ersterwerb
der Wohnbauanleihen von Privatanlegern im Rahmen der gesetzlich geregelten Grenzen nicht mehr als
Sonderausgaben geltend gemacht werden.

Die 3-Banken Wohnbaubank AG ist als Spezialbank ausschlieflich mit der Begebung steuerbegiinstigter
Wohnbauanleihen, treuhéndig fiir die Gesellschafterbanken, betraut. Sie leitet die Emissionserl6se an die
Gesellschafterbanken weiter, die ihrerseits diese Mittel in Form von Wohnbaukrediten an ihre Kunden
weitergeben. Diese Kredite miissen zweckgewidmet eingesetzt werden.

Das bedeutet, dass die Kredite aufgrund von gesetzlichen Regelungen ausschlieBlich zur Finanzierung von
Wohnbauten (Eigenheime, Reihenhduser, geférderte und frei finanzierte Miet- und Genossen—
schaftswohnungen), zur  Errichtung von damit verbundenen Geschiftsraumen, Garagen und
Gemeinschaftseinrichtungen, zum Erwerb von Grundstiicken, zur Errichtung von Wohnbauten, fir
Maf3nahmen der Stadt- und Dorferneuerung und zu Sanierungen in Wohnungen und {iberwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Gebauden verwendet werden diirfen.

1.1. Geschiftsverlauf 2013

Der Geschiftsverlauf der 3-Banken Wohnbaubank AG war im ersten Vollgeschftsjahr sehr
zufriedenstellend: Die Bilanzsumme wuchs um 180,4 % auf 68,8 Mio. Euro, 43,4 Mio. Euro an
steuerbegtinstigten Wohnbauanleihen wurden begeben.

Das Gesamtemissionsvolumen des Osterreichischen Wohnbauanleihenmarktes betrug knapp
1,3 Mrd. Euro, damit ergab sich fiir die 3-Banken Wohnbaubank AG ein Marktanteil von 3,4 %.

Alle drei Gesellschafterbanken (Oberbank AG, Bank fiir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft und BKS
Bank AG) nutzten die Méglichkeit zur Begebung von Anleihen.

Drei Neuemissionen wurden als Stufenzinsanleihen begeben, in den ersten Monaten des Geschiftsjahres

2013 wurden auch noch die aus dem Jahr 2012 stammenden Emissionen Treuhand Oberbank AG und
Treuhand BTV AG angeboten.
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1.2. Anderung des Geschiftsgegenstandes
Mit Wirkung zum 01.01.2014 ist § 3 Abs. 6 BWG, idF BGBI. | Nr 184/2013 in Kraft getreten.

GemilR § 3 Abs. 6 BWG, idF BGBI. Nr. 184/2013, sind auf Kreditinstitute, die aufgrund ihrer Satzung
ausschlieBlich Schuldverschreibungen treuhindig fiir Rechnung anderer Kreditinstitute ausgeben, wobei
das emittierende Kreditinstitut nur das Gestionsrisiko tragt, die § 1a Abs. 2 und die §§ 23 bis 24a leg. cit.
nicht anzuwenden.

Daher hat die 3-Banken Wohnbaubank AG bei der Finanzmarktaufsicht (FMA) die Teilzuriicklegung der
Konzession fiir die Erbringung der Bankgeschifte gemédlR § 1 Abs. 1 Z 1 BWG, § 1 Abs. 1 Z 3 BWG und
§ 1 Abs. 1 Z 18 BWG beantragt, ebenso die Einschrankung des Bankgeschéftes nach § 1 Abs. 1 Z 10 BWG
entsprechend der Ausnahmebestimmung in § 3 Abs. 6 BWG, idF BGBI. | Nr 184/2013.

Korrespondierend dazu hat die 3-Banken Wohnbaubank AG eine Anderung der Satzung vorgenommen,
aus welcher die Anderung des Geschiftsgegenstandes ersichtlich ist.

Mit Bescheid vom 20.12.2013 hat die FMA gemill § 7 Abs. 2 BWG das Erléschen der Konzession
festgestellt, wobei § 6 Abs. 4 und 5 leg. cit. angewendet und die Konzession auf die Durchfiihrung von
Geschiften nach § 1 Abs. 1 Z 10 BWG iVm § 3 Abs. 6 BWG, idF BGBI. | Nr 184/2013 eingeschrankt wurden.

Die Konzession lautet aktuell wie folgt:

§1Abs.1Z10BWG:

Die Ausgabe nicht fundierter, festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (sonstiges Wertpapieremissionsgeschift), eingeschrankt gemal3 § 3 Abs. 6
BWG auf die Ausgabe von Schuldverschreibungen treuhindig fiir die Rechnung anderer Kreditinstitute,
wobei die Gesellschaft nur das Gestionsrisiko tragt: Bei den vorgenannten Kreditinstituten handelt es sich
um die drei Gesellschafterbanken der Gesellschaft.

1.3. Offenlegungsverpflichtungen

Die Oberbank AG erfiillt als tibergeordnetes Institut die Offenlegungsverpflichtungen It. § 26 BWG und
der Offenlegungsverordnung auf Grundlage der konsolidierten Finanzlage fiir die 3-Banken Wohnbaubank
AG. Der Offenlegungsbericht der Oberbank AG ist auf der Homepage der Oberbank unter
http://www.oberbank.at/OBK_webp/OBK/oberbank_at/Investor_Relations/Kennzahlen_Berichte/Baselll

_Offenlegung/index.jsp veréffentlicht.
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2. Wirtschaftliche Lage und Geschiftsverlauf

2.1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen 2014
Stirkeres Wachstum in allen Wirtschaftsraumen

In allen grofRen Wirtschaftsregionen wird das Wachstum 2014 deutlich iiber dem des abgelaufenen Jahres
liegen. Das BIP-Wachstum der USA wird 2014 auf 2,5 % zulegen. In Japan wird das Wachstum auf 1,9 %
leicht steigen, in China auf 7,9 %.

In der EU, deren Konjunktur besonders unter der Krise der Staatsfinanzen zu leiden hatte, ist ebenfalls mit
einer Beschleunigung des Wachstums zu rechnen. In der gesamten Union wird nach einem Stagnieren der
Wirtschaftsleistung 2013 fir 2014 mit einem merklichen Wachstum von 1,4 % gerechnet, die
Wirtschaftsleistung der Euroldnder soll sich von - 0,4 % auf + 1,1 % ebenfalls klar erholen.

Die Schwellenldander werden zwar weiter deutlich wachsen, sie haben aber nicht mehr die Dynamik der
letzten Jahre. Dennoch werden sie der Weltwirtschaft wichtige Impulse verleihen.

Die deutsche Wirtschaft wird mit 1,7 % Wachstum wieder iiber dem EU-Durchschnitt und weiterhin der
Motor der europdischen Konjunktur sein.

Deutlicher Wachstumsanstieg auch in Osterreich

Fiir Osterreich wird 2014 ein Wirtschaftswachstum von 1,7 % erwartet. Trager des Wachstums werden die
Investitionen (+ 3,0 %) und die Exporte (+ 5,5 %) sein. Der private Konsum wird mit + 0,9 % nur verhalten
wachsen und damit keine wesentlichen Impulse fiir die Konjunktur liefern.

Die Sparquote wird mit 6,5 % weiterhin auf besonders niedrigem Niveau liegen, die Kredite an
Unternehmen und Private um 2,3 % hoher als im abgelaufenen Jahr sein. Die Inflationsrate wird unverandert
bei 2,0 % und damit genau im Zielkorridor der EZB liegen.

Die Zahl der Beschiftigten diirfte sich nur um 0,8 % erhohen, die Arbeitslosigkeit wird damit nach
osterreichischer Berechnung von 7,6 % 2013 auf 7,9 % 2014 ansteigen.

Wechselkurs- und Zinserwartungen

2014 sollte sich aufgrund der etwas starkeren wirtschaftlichen Erholung in den USA der Euro zum US-Dollar
leicht abschwéchen, der Kurs wird unter 1,30 liegen. Gegeniiber dem Schweizer Franken diirfte der Euro
auf dem Niveau von leicht iiber 1,20 verharren.

Weder die EZB noch die FED haben angedeutet, in absehbarer Zeit die Leitzinsen merklich zu erhéhen. Aus
diesem Grund und wegen der nur verhaltenen Erholung der Konjunktur erwartet das Management der 3-
Banken Wohnbaubank AG stabile bis leicht steigende Geldmarktzinsen und nur leicht steigende
Langfristzinsen.
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2.2. Anleiheemissionen 2013

Im Geschiftsjahr 2013 wurden drei Wohnbankanleihen treuhindig fiir die Gesellschafterbanken emittiert,
zudem wurden zwei Treuhand-Anleihen aus dem Geschéftsjahr 2012 auch noch in den ersten Monaten
des Jahres 2013 angeboten.

Das Emissionsvolumen der 3-Banken Wohnbaubank AG im Geschiftsjahr 2013 stellte sich wie folgt dar:

Treuhand Emission ISIN Emissionsvolumen 2013

in EUR

2,75 % Wandelschuldverschreibung 2012-2024,
treuhandig fiir die Oberbank AG

2,75 % Wandelschuldverschreibung 2012-2024, | ATOO00AOVRC6 3.927.300
treuhéndig fiir die Bank fiir Tirol und Vorarlberg

Aktiengesellschaft

Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2013-

2025, treuhandig fiir die BKS Bank AG

Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2013- | ATO000A10SK5 5.074.900
2025, treuhidndig fiir die Bank fiir Tirol und
Vorarlberg Aktiengesellschaft
Stufenzins-Wandelschuldverschreibung 2013-
2025, treuhindig fiir die Oberbank AG

Summe 43.368.600

Die der Wohnbaubank durch die Emissionen zuflieBenden Euro-Mittel wurden zum Emissionszinssatz
jeweils bei der Oberbank, der BKS und der BTV als Zwischenbankeinlagen (Euro-Bankenfestgelder)
veranlagt.

Samtliche Veranlagungen erfolgten ausschlieBlich in Euro. Es wurden keine Wertpapier-Veranlagungen
getatigt.

Gemal3 Bundesgesetz lber steuerliche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnbaus miissen die
Mittel aus den Anleiheemissionen ab dem dritten — auf das Jahr der Emission folgenden — Wirtschaftsjahr
zu 80 % widmungsgemal3 verwendet werden.

2.3. Geschiftsergebnis / Ertragslage

31.12.2013 in EUR
Betriebsertrage 257.972,67
Betriebsaufwendungen -101.155,91
Betriebsergebnis 156.816,76
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 156.816,76
Jahresiiberschuss 117.524,76

Die Ertragslage entwickelte sich zufriedenstellend.
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Die Betriebsertrage setzten sich vor allem aus dem Zinsergebnis (EUR 228.737,81) und den
Provisionsertragen zusammen.

Die Hauptposition der Betriebsaufwendungen waren die sonstige Verwaltungsaufwendungen
(-EUR 101.155,91). Der Steueraufwand betrug EUR 39.292,00

Die Cost-Income-Ratio betrug im abgelaufenen Geschiftsjahr 39,21 %.
Vergleichszahlen und Anderungsangaben sind aufgrund eines fehlenden Vergleichszeitraumes nicht

moglich.

2.4. Vermogens- und Finanzlage

AKTIVA 31.12.2013in EUR
Kassenbestand, Guthaben Zentralbanken 1.380,00
Forderungen an Kreditinstitute 68.214.192,64
Beteiligungen 70,00
Sonstige Vermogensgegenstinde 2.584,06
Rechnungsabgrenzungsposten 553.129,70
Summe Aktiva 68.771.356,40
PASSIVA 31.12.2013in EUR
Verbriefte Verbindlichkeiten 60.385.112,67
Sonstige Verbindlichkeiten 611,39
Rechnungsabgrenzungsposten 690.815,14
Riickstellungen 57.400,00
Gezeichnetes Kapital 5.000.000,00
Kapitalriicklage 2.500.000,00
Gewinnriicklage 6.870,86
Haftriicklage 15.383,49
Bilanzgewinn 115.162,85
Summe Passiva 68.771.356,40
Anrechenbare Eigenmittel 31.12.2013 in EUR
gemil § 23 BWG | 7.522.254,35 |
Bemessungsgrundlage Eigenmittel 31.12.2013in EUR
gemiR § 22 BWG | 1.538.348,91 |
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3. Risikomanagement und Risikostrategien (Umsetzung ICAAP)

Unter Risiko versteht die 3-Banken Wohnbaubank AG unerwartet, unglinstige, zukiinftige Entwicklungen,
die sich nachteilig auf die Vermogens-, Ertrags- oder Liquiditatslage der Wohnbaubank auswirken kénnen.

Der Vorstand der 3-Banken Wohnbaubank AG trigt die Verantwortung fiir simtliche
Risikosteuerungsaktivitaten.

Die Risikosteuerung wird durch die Oberbank AG wahrgenommen, die fiir die Festlegung der
Risikostrategie sowie fiir das Risikomanagement und das Risikocontrolling im Oberbank-Konzern zustindig
ist.

Die risikopolitischen Grundsitze der Oberbank Gruppe leiten sich aus den geschéftspolitischen
Grundsdtzen wie Regionalitit und Kundenndhe ab. Die Oberbank richtet ihr Engagement nur auf
Geschiftsfelder, in denen sie iiber eine entsprechende Expertise zur Beurteilung der spezifischen Risiken
verfiigt. Es werden keine Risiken eingegangen, die nicht nachvollziehbar bzw. nicht bewiltigbar sind. Die
Geschiftsleitung und alle Mitarbeiter fiihlen sich den risikopolitischen Grundsatzen verpflichtet und treffen
auch ihre Alltagsentscheidungen unter Einhaltung dieser Leitlinien.

Das Risikomanagement ist so organisiert, dass Interessenskonflikte sowohl auf persénlicher Ebene als auch
auf Ebene von Organisationseinheiten vermieden werden. Bei intransparenter Risikolage oder
methodischen Zweifelsfallen wird dem Vorsichtsprinzip der Vorzug gegeben. Risikosteuerung und ICAAP
orientieren sich primar am Ziel eines geordneten Unternehmensfortbestandes (,Going-Concern®).
Nebenbedingungen, insbesondere aufsichtsrechtlicher Art, werden mit einem Sicherheitspuffer
eingehalten.

Die Qualitat des Risikomanagements wird hinsichtlich der wesentlichen existenzgefiahrdenden Risiken den
aktuellen Standards und Entwicklungen gerecht (state-of-the-art) bzw. wird stindig weiter entwickelt.
Zuletzt wurden alle Methoden der Risikomessung und die Ratingsysteme erneuert.

Der Aufnahme neuer Geschiftsfelder oder Produkte geht eine addquate Analyse der geschiéftsspezifischen
Risiken voraus. Dies ist durch den standardisierten Prozess Produkteinfiihrung sichergestellt.

Durch die Trennung von Markt und Marktfolge wird die Unabhingigkeit der Entscheidungen im
Risikomanagement sichergestellt.
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Risikoidentifizierung und Risikoevaluierung

Aufgrund des Geschiftsmodells — treuhdndige Abwicklung und damit Durchrechnung von
Wohnbauanleihen an die Oberbank, die BKS und die BTV und Veranlagung des Eigenkapitals bei diesen
3 Banken — bestehen nur nicht materielle Risiken im Bereich Kreditrisiko und Marktrisiko. Die Treugeber
haften jeweils mit ihrem gesamten Vermégen fiir die Bedienung und Riickzahlung der Emissionen der
Wohnbaubank.

Das Kreditrisiko beschrankt sich auf die Veranlagungen des Eigenkapitals der 3-Banken Wohnbaubank AG
bei den Gesellschafterbanken und wird aufgrund der ausgezeichneten Bonititen dieser als unwesentlich
angesehen. Es existieren eigene Veranlagungsrichtlinien, die die Veranlagung bei den Gesellschafterbanken
regeln. Auch das Konzentrationsrisiko kann in diesem Zusammenhang als unwesentlich angesehen werden.
In der fiir den ICAAP heranzuziehenden konsolidierten Sichtweise verbleiben in der Oberbank Konzern
Sicht die Veranlagungen bei der BTV und BKS fiir die Bewertung und Darstellung des Kreditrisikos.

Das in den Bereich des Marktrisikos fallende Zinsanderungsrisiko kann auch als unwesentlich angesehen
werden, da die Veranlagungen langfristig erfolgen und von der Langfristigkeit des Eigenkapitals

ausgegangen wird.

Das operationelle Risiko im Zusammenhang mit der Begebung von Wohnbauanleihen wird auf Basis der
Treuhandvereinbarung von den 3 Banken getragen.

Die treuhdndige Abwicklung von Wohnbauanleihen fiir die Gesellschafterbanken bindet keine Liquiditit,
es besteht kein Liquiditatsbedarf.

4. Sonstiges

Die 3-Banken Wohnbaubank AG unterhilt keine Zweigniederlassungen.
Die 3-Banken Wohnbaubank AG ist im Bereich Forschung und Entwicklung nicht tatig.
Vorginge von besonderer Bedeutung, die zu einer anderen Bewertung des Jahresabschlusses hatten fiihren

missen, oder ein anderes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage vermitteln, sind bis zum Tage der
Erstellung des Jahresabschlusses nicht eingetreten.
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5. Prognose (Ausblick 2014)

Die 3-Banken Wohnbaubank AG erwartet 2014 ebenso wie 2013 eine ansprechende Nachfrage nach
langlaufenden Emissionen. Ebenso wird erwartet, dass das Zinsniveau weiterhin auf sehr niedrigem Niveau
bleibt.

Im Rahmen ihres Geschaftsgegenstandes hat die Emittentin fiir 2014 das Ziel, ein Emissionsvolumen von
bis zu EUR 50 Millionen zu emittieren. Das Emissionsvolumen wird in Form von Treuhandemissionen mit
gleicher oder unterschiedlicher Ausstattung je Treugeber auf den Markt gebracht. Es ist beabsichtigt, das

Emissionsvolumen auf zumindest drei Tranchen p.a. aufzuteilen.

Bei den rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen fiir die Begebung von Wohnbauanleihen
werden keine Anderungen erwartet.

3-Banken Wohnbaubank AG

Der Vorstand

RN i —

Siegfried Kahr Erich Stadlberger

Linz,am 10. M&rz 2014
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Vil. Bericht des Aufsichtsrates fiir das Geschiftsjahr 2013

Der Aufsichtsrat hat wahrend des Geschiftsjahres 2013 in vier Aufsichtsratssitzungen die nach den
einschlagigen Bestimmungen erforderlichen Priifungen vorgenommen und sich vom Vorstand der
3-Banken Wohnbaubank AG regelmidRig schriftlich und mindlich iiber die Geschiftslage sowie tber
wichtige Geschiftsvorfille berichten lassen.

Der Priifungsausschuss tagte im Berichtszeitraum zweimal. Dabei hat der Priifungsausschuss regelmaRig
das interne Kontrollsystem iiberpriift und sich tiber die Wirksamkeit der vorhandenen Risikomanagement-
Systeme, des Rechnungslegungsprozesses und der Tatigkeit der Internen Revision berichten lassen.

Der Vergiitungsausschuss hat einmal getagt.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates war regelmaRig mit den Vorstandsmitgliedern in Kontakt, um tber
Strategie, Geschiftsentwicklung und Risikomanagement des Unternehmens zu diskutieren. Der
Aufsichtsrat wurde vom Vorstand sowohl miindlich als auch schriftlich tiber wesentliche Vorkommnisse
und Auswirkungen auf die 3-Banken Wohnbaubank AG informiert.

Die Buchfiihrung, der Jahresabschluss 2013 und der Lagebericht wurden von der KPMG Austria AG,
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, Linz, gepriift. Die Prifung hat zu keinen
Einwendungen gefiihrt, den gesetzlichen Vorschriften wurde entsprochen, weshalb der uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk erteilt wurde.

Der Priifungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.03.2014 den Jahresabschluss und den Lagebericht der
3-Banken Wohnbaubank AG gepriift und dem Aufsichtsrat dariiber berichtet. Der Aufsichtsrat hat sich dem
Ergebnis der Priifung angeschlossen, erklart sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Jahresabschluss samt
Lagebericht einschlieflich Gewinnverwendungsvorschlag einverstanden und billigt den Jahresabschluss
2013, der damit gemil3 § 94 Abs. 4 Aktiengesetz festgestellt ist.

Den Vorschlag des Vorstandes, den Bilanzgewinn in der Hohe von EUR 115.162,85 auf neue Rechnung
vorzutragen, hat der Priifungsausschuss in gleicher Sitzung gepriift und gebilligt und dariiber dem

Aufsichtsrat berichtet.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand fiir ihren Einsatz und die guten Ergebnisse im
Berichtszeitraum.

Der Aufsichtsrat

Mag. Florian Hagenauer
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Linz, am 13. April 2014
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VIil. Erklarung gemaf3 § 82 Absatz 4 BorseG

Erkldarung aller gesetzlichen Vertreter:

Wir bestdtigen nach besten Wissen, dass der im Einklang mit den maRRgebenden Rechnungslegungs-
standards aufgestellte Jahresabschluss ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Unternehmens vermittelt, dass der Unternehmenslagebericht den Geschiftsverlauf, das
Geschiftsergebnis und die Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein moglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens entsteht und die wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

Der Vorstand
Siegfried Kahr Erich Stadlberger
Mit Verantwortung fiir die Bereiche: Mit Verantwortung fiir die Bereiche:
Compliance, Geldwidsche, Gesamtbank- Kommunikation, Werbung, Marketing,
risikomanagement, Kreditmanagement/ Kooperationen, Emissionen,
Mittelverwendung, Organisation/IT, Controlling, Personal

Rechnungswesen, Rechtsangelegenheiten,
Meldewesen, Internes Kontrollsystem,
Prozessmanagement

Linz, am 13. April 2014
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